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Asumisoikeusasuntojen maara lisaantyi
2 000 asunnolla

Suomessa on 54 000 asumisoikeusasuntoa eli aso-asuntoa (31.8.2022). Maara kasvoi
2 000 asunnolla edellisvuodesta. ARA-asunnoista 13 % on aso-asuntoja. Vuonna 2000
niiden osuus ARA-asunnoista oli 4,7 % ja vuonna 2010 7,9 %. Koko Suomen
asuntokannasta aso-asuntoja on 1,6 %. Padkaupunkiseudulla niiden osuus on 3,6 %.

Aso-asuntoja on 48 kunnassa. Helsingissa sijaitsee 22,4 % aso-asunnoista ja
padakaupunkiseudulla yhteensa 44,7 %. Helsingin seudun muissa MAL-kunnissa
(Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kerava, Kirkkonummi, Mantsala, Nurmijarvi, Sipoo, Tuusula ja
Vihti) aso-asuntoja on yhteensa 9,9 %. Tampereen seudulla sijaitsee 11,1 % ja Turun
seudulla 8,6 % Suomen aso-asunnoista. Oulun, Jyvaskylan, Kuopion ja Lahden
seutujen yhteenlaskettu aso-osuus on 17,5 %.

Valtakunnallisesti toimivat asumisoikeusyhteisdét omistavat kolme neljasosaa aso-
asunnoista. Kuntien omistamilla yhtidilla on 24 % ja paikallisilla
asumisoikeusyhdistyksilla noin 1 %:n osuus aso-asunnoista. Aso-asuntoja omistavia
yhteiséja on yhteensa 18.

Suurimmat aso-yhteisét ja niiden asumisoikeusasunnot 31.8.2022 (suluissa
31.8.2021):

1. Asuntosaation asumisoikeus Oy 17019 (16 638)
2. TA-Asumisoikeus Oy 15116 (14 219)
3. AVAIN Asumisoikeus Oy 8097 (7 697)
4. Helsingin asumisoikeus Oy 5 560 (5 306)
5. YH-Asumisoikeus Lansi Oy 3 361 (3 361)

6. Varsinais-Suomen Asumisoikeus Oy 2 827 (2 743)



2 Asumisoikeusasuntojen markkinatilanne
vuonna 2022

ARAN selvityksen perusteella aso-asuntojen kysynta vahvistui vuoden 2022 aikana.
Markkinatilannetta mittaava ASO-indeksi saavutti mittaushistoriansa (vuodesta 2014)
pienimman arvon.

e Koko maan asunnoilla painotettu ASO-indeksi laski 7,5:sta 6,8:een.

e Asuntomaarasta riippumaton kuntakeskiarvo laski 10,9:sta 9,5:aan.

¢ Kuntamediaani (keskimmainen arvo) laski 9,1:sta 7,4:aan.

Kunnat jaetaan ASO-indeksin perusteella viiteen markkinaluokkaan. Jos ASO-indeksi on
pienempi tai yhta suuri kuin 5, vallitsee kunnassa kired markkinatilanne. Tasapainoista
on ASO-indeksin arvoilla 5,1 - 10. Yli 10 olevat ASO-indeksin arvot kertovat aso-
asuntojen ylitarjonnasta. (Taulukko 1.).

Taulukko 1. Markkinatilanteen luokittelu ASO-indeksilla ja kuntajakauma 2022.

. . ASO- . . Osuus
Markkinatilanne 2021 . . Kuntia | Asuntoja .
indeksi asunnoista

kirea

lievaa ylitarjontaa 2 588

merkittavaa ylitarjontaa 428 0,8 %
Yhteensa 48 53 645 100,0 %

Aso-asunnoista 88 % sijaitsee kirean tai tasapainoisen markkinaluokan kunnissa.
Ylitarjontakunnissa on 12 % aso-asunnoista.
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2.1 Kirea markkinatilanne yleistyi, ylitarjonta vaheni

12 kunnan markkinaluokitus nousi yhden luokan ylemmas. Vuonna 2022 luokitus ei
huonontunut yhdelldkdan kunnalla. Jos mittarina kaytetédan ASO-indeksin vahintdan 2,0
yksikdn muutosta, niin markkinatilanne kiristyi 16 kunnassa ja ylitarjonta lisdantyi vain

2 kunnassa.
¢ Kirean markkinatilanteen kuntia oli 9, vuotta aiemmin luku oli 5.
e Tasapainoisten kuntien maara kasvoi 22:sta 25:een.

e Lievaa ylitarjontaa esiintyi 7 kunnassa, edellisena vuonna 13 kunnassa.

e Ylitarjonnan tai merkittavaa ylitarjonnan kuntien maara vaheni 8:sta 7:n kuntaan.

Kireilld aso-markkinoilla asunnon hankkiminen on vaikeaa, koska vanhoja asuntoja
vapautuu lilan vahan eikd uusia valmistu riittavasti kysyntdan nahden. Ylitarjonta-
alueilla vapautuviin asuntoihin ei 16ydy uusia aso-asukkaita. Vapautuneet asunnot jaavat

tyhjiksi tai vuokrataan.

Kuntien ASO-indeksit ja keskeiset tunnusluvut 16ytyvat liitteesta 2 selvityksen lopusta.

2.2 Suuret kaupungit (yli 100 000 asukasta)

Padkaupunkiseudun markkinatilanteessa ei tapahtunut suuria muutoksia, vaikka Vantaa
sijoittui nyt ensimmaista kertaa kiredan markkinaluokkaan. Kaikista kireinta oli edelleen
Helsingissa. Espoo sijoittuu vain niukasti tasapainoiseen markkinaluokkaan.

Kysynta ja tarjonta ovat tasapainossa Tampereella, Turussa, Jyvaskyldassa, Kuopiossa ja
Lahdessa. Markkinatilanne Kkiristyi eniten Kuopiossa, Turussa ja Jyvaskylassa.

Suurista kaupungeista vain Oulussa esiintyy ylitarjontaa. Oulua rasittaa vuokrattujen
aso-asuntojen suuri osuus (12 %), vaikka niiden maara on viidessa vuodessa

puolittunut.




Kuvio 2. ASO-indeksi suurissa kaupungeissa 2020-2022.
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2.3 Helsingin seudun kehyskunnat (MAL)

Helsingin kehyskunnista vain Vihdissa vallitsee kirea markkinatilanne. Tasapainoisia
kaupunkeja ovat Kerava, Jarvenpaa, Sipoo ja Kirkkonummi. Myds Nurmijarvi ja Mantsala
sijoittuvat nyt ensimmaista kertaa tasapainoiseen markkinaluokkaan. Tuusulassa ja
Hyvinkaallad aso-asuntojen kysynta lisaantyi, mutta markkinaluokka jai lievan
ylitarjonnan puolelle.

Kuvio 3. ASO-indeksi Helsingin seudun MAL-kunnissa 2020-2022
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2.4 Tampereen ja Turun seudun kehyskunnat (MAL)

Markkinatilanne kiristyi kaikissa Tampereen ja Turun seudun kehyskunnissa.
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Tampereen kehyskunnissa markkinatilanne vaihtelee: Pirkkalassa on kireaa,
Lempaaldssa tasapainoista, Nokialla ja Kangasalla lievaa ylitarjontaa ja Yl6jarvella
ylitarjontaa.

Turun seudun kaikki kehyskunnat Kaarina, Raision, Lieto ja Naantali sijoittuvat
tasapainoiseen markkinaluokkaan.

Kuvio 4. ASO-indeksi Tampereen ja Turun seudun MAL-kunnissa 2020-2022.
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2.5 Muut kaupungit, joissa vahintaan 200 aso-asuntoa
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Mikkelin erittain pieni aso-vaihtuvuus (1,9 %) painoi sen markkinaluokan kirean
puolelle. Porvoossa markkinatilanne oli kirea jo toista vuotta perakkain. Joensuussa
tilanne kiristyi lahelle kirean markkinaluokan rajalle.

Riihimaella, Siilinjarvelld, Rovaniemelld ja Lohjalla aso-asuntojen kysynta kasvoi. Niiden
markkinaluokitus kohentui lievasta ylitarjonnasta tasapainoiseen.

Lappeenranta ja Hdmeenlinna karsivat ylitarjonnasta, kuten vuotta aiemminkin. Myds
Vaasassa aso-asuntojen ylitarjonta pysyi ennallaan. Joka viides Vaasan aso-asunnoista
oli joko tyhjana tai vuokrattuna.

Kuvio 5. ASO-indeksi muissa kaupungeissa 2020-2022
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3 Kayttovastikkeiden ja vuokrien vertailu
suurissa kaupungeissa

Koko maan kayttdvastike oli syyskuussa 2022 12,1 euroa nelidlta. Kayttovastike nousi
0,9 % vuodessa. Kuntien mediaaniarvo oli 11,1 euroa nelidlta. Luvut sisadltavat
vesimaksun.

Padkaupunkiseudulla kayttévastike oli keskimaarin 13,1 euroa nelidlta ja Helsingin
seudun kehyskunnissa oli 11,9 euroa nelidlta. Kuopiossa, Tampereella, Lahdessa ja
Jyvaskylassa kayttdvastikkeita maksetaan 11,3-11,6. Turussa kayttdvastikkeet ovat
keskimaarin 10,9 ja Oulussa vain 10,1 euroa neliéta kohden.

Turussa kayttovastikkeet nousivat 3,1 % edellisvuodesta. Muissa suurissa kaupungeissa
vuosinousua oli 0,2 % - 1,2 %.
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Taulukko 2. Vuokrat ja keskikayttovastikkeet (€/m?) suurissa kaupungeissa 2022.

ASO- ARA- v . Ero Aso-
I apaaran. Er \' - ntojen
Alue/ kaytto- vuokra :k . ° a:aa zsu toje
vuokra = it- aytto-

kaupunki vastike**  *¥x* ARA rahoit aytto

T T (€/m?/kk) vuokriin teisiin vastikkeen

m m . .

(s () vuokriin vuosimuutos
Padakaupun
kiseutu 13,1 13,3 19,0 1,6 % 45,2 % 1,0 %
Helsinki 13,0 13,2 20,1 2,0 % 54,9 % 1,2 %
Espoo 13,4 13,4 18,0 0,0 % 34,3 % 0,3 %
Vantaa 13,1 13,6 17,3 4,0 % 32,8 % 1,2 %
Kehys-
kunnat* 11,9 12,8 14,6 7,5 % 23,1 % 0,4 %
Kuopio 11,6 11,9 14,1 3,2 % 21,6 % 0,4 %
Tampere 11,6 12,3 14,6 6,4 % 26,2 % 1,2 %
Lahti 11,3 12,1 13,1 7,2 % 16,0 % 0,2 %
Jyvaskyla 11,3 11,8 13,3 4,2 % 18,2 % 0,4 %
Turku 10,9 11,2 14,0 2,8 % 28,2 % 3,1 %
Oulu 10,1 11,1 13,0 10,0 % 29,2 % 1,0 %
Koko maa 12,1 11,9 14,8 -1,6 % 22,2 % 0,9 %

*)  Tilastokeskuksen luokittelun mukaan.

**)  Kayttovastikkeisiin on lisatty laskennallinen vesimaksu 0,5 €/m?, koska vesimaksu sisaltyy
Tilastokeskuksen vertailuvuokriin.

**%) Lahde: Tilastokeskus, Asuntojen vuokrat Q3/2022. Vuokra-aineistossa on yhdistetty kaksiot ja
isommat asunnot, jotka vastaavat ASO-asuntojen keskikokoa ja huoneistojakaumaa.

3.1 Kayttovastike ARA-vuokraan verrattuna

Espoossa kayttovastikkeet ja ARA-vuokrat olivat saman hintaisia. Oulussa
kayttovastikkeet olivat 9,4 %. edullisempia kuin ARA-vuokrat. Lahdessa eroa oli 7,2 %
ja Tampereella 6,4 %. Muissa suurissa kaupungeissa kayttovastikkeet olivat 2,0 % - 4,2
% ARA-vuokria edullisempia.

Kuvio 6. Keskikayttovastikkeet ja vuokrat suurissa kaupungeissa 2022
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3.2 Kayttovastike vapaarahoitteisiin vuokriin verrattuna

Padkaupunkiseudulla aso-asunnot ovat keskimaarin 45 % vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja edullisempia. Oulussa eroa on noin 29 %, Turussa 28 %, Tampereella 26 % ja
Kuopiossa 22 %.

Suurten kaupunkien yhteisékohtaiset kayttdvastikkeet esitetaan taulukoissa 3-11.
Vertailussa ovat mukana aso-yhteisét, joilla on kunnassa vahintaan 100 asuntoa.
Keskikayttovastikkeeseen on lisatty vesimaksun osuus 0,5 €/m? niisté kohteista, joihin
vesimaksu ei sisally. Taulukosta kay ilmi aso-yhteisdjen asuntomaarat ja -osuudet
kunnittain.
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Taulukko 3. Helsingin aso-yhteisdjen asunnot ja kayttovastikkeet 2022.

Helsingin

aso-yhteisot

AVAIN Asumisoikeus Qy
Helsingin Asumisoikeus Oy
Asuntosaation Asumisoikeus Oy

TA-Asumisoikeus Oy

Kunnan aso-asunnot yhteensa

Asuntoja
yhteensa

923
5 560
3 597
1639

12 017

Osuus

kunnan aso-
asunnoista

8 %
46 %
30 %
14 %

98 %

Nelidilla painotettu
keskikdyttovastike
2022, €/m?/kk

15,0

11,0

14,7

14,1

13,0

Taulukko 4. Espoon aso-yhteiséjen asunnot ja kayttdvastikkeet 2022.

Espoon
aso-yhteisot

AVAIN Asumisoikeus Oy
Asuntosaation Asumisoikeus Oy

TA-Asumisoikeus Oy

Kunnan aso-asunnot yhteensa

Asuntoja
yhteensa
777
3248
2321
6 359

Osuus

kunnan aso-
asunnoista

12 %
51 %
36 %
100 %

Nelidilla painotettu
keskikdyttovastike
2022, €/m?/kk

13,4

13,4

13,2

13,4

Taulukko 5. Vantaan aso-yhteiséjen asunnot ja kayttdvastikkeet 2022.

Vantaan
aso-yhteisot

AVAIN Asumisoikeus Qy
Asuntosaation Asumisoikeus Oy

TA-Asumisoikeus Oy

Kunnan aso-asunnot yhteensa

Asuntoja
yhteensa

827
2 605
2 063

5580

Osuus
kunnan
aso-
asunnoista

15 %
47 %
37 %

98 %

Nelidilla painotettu
keskikdyttovastike
2022, €/m?/kk

13,1

13,1

12,7
13,1

Taulukko 6. Tampereen aso-yhteiséjen asunnot ja kayttévastikkeet 2022.

Tampereen
aso-yhteisot

AVAIN Asumisoikeus Qy

Asuntosaation Asumisoikeus Oy

TA-Asumisoikeus Oy

dfd

Asuntoja
yhteensa

282
907
882

Osuus
kunnan
aso-
asunnoista

7 %
23 %
22 %

Nelidilla painotettu
keskikayttovastike
2022, €/m?/kk

12,4
10,9
11,6
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YH-Asumisoikeus Lansi Oy

Kunnan aso-asunnot yhteensa

1 860
3 957

47 %
99 %

11,5
11,6

Taulukko?. Turun aso-yhteisdjen asunnot ja kayttovastikkeet 2022.

Turun
aso-yhteisot

TA-Asumisoikeus Oy

Varsinais-Suomen Asumisoikeus
Oy

YH-Asumisoikeus Lansi Oy

Kunnan aso-asunnot yhteensa

Asuntoja
yhteensa

609

1 646
222

2477

Osuus
kunnan
aso-
asunnoista

25 %

66 %
9 %
100 %

Nelidilla painotettu
keskikayttovastike
2022, €/m?/kk

10,5

11,0
11,4

10,9

Taulukko 8. Jyvaskylan aso-yhteiséjen asunnot ja kayttdvastikkeet 2022.

Jyvaskylan
aso-yhteisot

AVAIN Asumisoikeus Oy
Asuntosaation Asumisoikeus Oy
TA-Asumisoikeus Oy

Varttuneiden
Asumisoikeusyhdistys Jaso

Kunnan aso-asunnot yhteensa

Asuntoja
yhteensa

1186
586
1296

342
3410

Osuus
kunnan
aso-

asunnoista

35 %
17 %
38 %

10 %
100 %

Nelidilla painotettu
keskikdyttovastike
2022, €/m?/kk

11,4
10,8
11,2

12,1
11,3

Taulukko 9. Lahden aso-yhteis6jen asunnot ja kayttdvastikkeet 2022

Lahden
aso-yhteisot

AVAIN Asumisoikeus Oy
Asuntosaation Asumisoikeus Oy

TA-Asumisoikeus Oy

Kunnan aso-asunnot yhteensa

Asuntoja
yhteensa

471
639
898

2 008

Osuus
kunnan
aso-

asunnoista

23 %
32 %
45 %

100 %

Nelidilla painotettu
keskikdyttovastike
2022, €/m?/kk

11,8
10,9
11,0

11,3
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Taulukko 10. Oulun aso-yhteis6jen asunnot ja kayttdévastikkeet 2022.

Osuus

kunnan Nelioilla painotettu
Oulun Asuntoja aso- keskikdyttovastike
aso-yhteisot yhteensa asunnoista 2022, €/m?/kk
AVAIN Asumisoikeus Oy 153 9 % 9,0
Asuntosaation Asumisoikeus Oy 702 39 % 10,1
TA-Asumisoikeus Oy 922 52 % 10,2
Kunnan aso-asunnot yhteensa 1777 100 % 10,1

Taulukko 11. Kuopion aso-yhteis6jen asunnot ja kayttovastikkeet 2022.

Osuus

kunnan Nelioilla painotettu
Kuopion Asuntoja aso- keskikdyttovastike
aso-yhteisot vhteensa asunnoista 2022, €/m?/kk
AVAIN Asumisoikeus Oy 178 13 % 11,8
Asuntosaation Asumisoikeus Oy 549 39 % 11,4
TA-Asumisoikeus Oy 665 48 % 11,5
Kunnan aso-asunnot yhteensi 1340 100 % 11,5

4. Selvityksessa kaytetyt mittarit

Kuntien aso-asuntojen markkinatilannetta on arvioitu:

e vyhtidlle lunastettujen asuntojen prosenttiosuudella
e tyhjien ja vuokrattujen asuntojen prosenttiosuudella
e ASO-vaihtuvuudella

e ASO-indeksin avulla, jossa lunastettujen painoarvo on 75 % ja ASO-vaihtuvuuden
painoarvo on 25 %.

Lunastettu asumisoikeus

Lunastettu asumisoikeus tarkoittaa, etta asunnolta puuttuu asumisoikeusmaksun
maksanut asukas. Lunastettu asunto voi olla tyhjillaan tai vuokrattu.
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Lunastettuja aso-asuntoja oli 31.8.2022 yhteensa 1 924. Se on 402 vaéhemman kuin
vuotta aiemmin. Lunastettujen asuntojen osuus laski 4,5 %:sta 3,6 %:iin.

Asuntojen tyhjillaan olo

Elokuussa 2022 vahintdan 2 kuukautta tyhjina olleita aso-asuntoja oli 250. Se on 44
asuntoa vahemman kuin edellisvuonna. Tyhjien asuntojen osuus aso-asuntokannasta
laski 0,6 %:sta 0,5 %:iin.

Vuokratut asumisoikeusasunnot

Asumisoikeusyhteisd voi vuokrata asumisoikeusasunnon tilapdisesti, jos asuntoon ei
[6ydy asumisoikeusmaksun (15 % rakennuskustannuksista) maksavaa asukasta.
Vuokraaminen parantaa taloyhtion kayttdastetta ja helpottaa asumisoikeusyhteisén
taloustilannetta. Vuokraamista ei ole tarkoitettu pitkaaikaiseksi kaytannoksi.

Vuokrattuja aso-asuntoja oli 1 409 elokuussa 2022. Maara vaheni 235 asunnolla
edellisvuodesta. Vuokrattujen osuus kaikista aso-asunnoista oli 2,6 %, mika on 0,5
prosenttiyksikk6a vahemman kuin vuonna 2021.

ASO-vaihtuvuus

Vuonna 2022 8 ensimmaisen kuukauden aikana aso-asunnoissa tehtiin 4 900 vaihtoa.
ARAN laskee myds vuokrattuna olevat asunnot vaihtuvuuteen mukaan, minka takia
mittari on nimetty ASO-vaihtuvuudeksi. Koko maan ASO-vaihtuvuus oli 16,3 %.

ASO-vaihtuvuus on pienentynyt yhtdjaksoisesti vuodesta 2013 alkaen, jolloin se oli 26,0
%. ASO-vaihtuvuuden lasku johtuu ennen kaikkea vuokrattujen asuntojen maaran
laskusta.

ASO-vaihtuvuuden ja markkinatilanteen yhteys

Alle 15 %:n ASO-vaihtuvuus on tyypillista kireilla markkinoilla.

15-20 % ASO-vaihtuvuus vallitsee tasapainoisilla markkinoilla.

20-25 % ASO-vaihtuvuus saattaa olla merkki lievasta ylitarjonnasta.

Yli 25 % ASO-vaihtuvuus merkitsee selvaa ylitarjontaa
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Aineisto ja sen rajaukset

Kuntien ASO-indeksit ja kayttdvastikkeet on laskettu neliomaarilla painotettuna. Suuren
ASO-yhteisdn markkinatilanne vaikuttaa enemman kunnan ASO-indeksiin kuin
pienemman ASO-yhteisén. Kunnan ASO-indeksi ei kerro, miten samassa kunnassa
toimivien ASO-yhteis6jen markkinatilanteet poikkeavat toisistaan.

Pienessa asuntokannassa ASO-indeksin muutokset voivat olla suuria. Siksi ASO-indeksi
toimii parhaiten kunnissa, joissa on vahintdan 100 aso-asuntoa.

Selvityksen kayttovastiketiedot perustuvat 1.9.2022 tilanteeseen. Vertailu-aineistona
on kaytetty Tilastokeskuksen Asuntojen vuokrat tilaston toisen neljanneksen (2022/Q3)
aineistoa. Kuntakohtainen vertailuvuokra on saatu yhdistamalla "2h”- ja "3+"-
vuokratilastot asuntomaarilléd painotettuna. Yksiét on jatetty pois, koska ASO-asuntojen
keskikoko 66 neli6ta vastaa paremmin vuokrakaksioiden ja sita isompien vuokra-
asuntojen keskikokoa.

Vesimaksu sisaltyy kayttovastikkeeseen 53 % Asuntosaation Asumisoikeuden
asunnoista. Muut suuret asumisoikeusyhteisot perivat vesimaksun erikseen. Tilasto-
keskuksen vuokriin sisaltyvat erikseen maksettavat vesi- ja lammitysmaksut. Vertailun
parantamiseksi ARAn ilmoittamiin kuntakohtaisiin keskikayttdvastikkeisiin on lisatty
laskennallisesti 0,5 €/m?.

Taulukossa 2 on verrattu yhteisdkohtaisia keskikayttovastikkeita suurissa kaupungeissa.

Vastikkeisiin on lisatty vesimaksun osuus 0,5 €/m?, jos kohteisiin ei sisally vesimaksua.

Vertailussa ei ole huomioitu asumisoikeusmaksusta aiheutuvia paaomakustannuksia.
Asumisoikeusmaksu on 15 % asunnon indeksiin sidotusta hinnasta.

Yhteiséilla on mahdollisuus tasata kustannuksia omistamiensa kohteiden valilla myo6s
kuntarajojen yli. Heikentynyttd markkinatilannetta voidaan kompensoida pienemmilla
kayttovastikkeilla ja kalliit remonttikustannukset voidaan jakaa useamman kohteen
kesken.

15



Liite 1. Kuvioiden tiedot

Kuvio 1. Aloitetut asumisoikeusasunnot (kpl, vasen akseli) 2000-luvulla ja niiden osuus
ARA-tuotannosta (%, oikea akseli). Viimeinen pylvas on vuoden 2022 ennakkotieto.

Vuosi Aloitetut aso- Osuus

asunnot ARA-tuotannosta

2000 3175 30 %
2001 2 638 20 %
2002 1 527 18 %
2003 638 11 %
2004 500 10 %
2005 415 10 %
2006 297 8 %
2007 333 10 %
2008 563 14 %
2009 2 897 21 %
2010 2123 18 %
2011 1 359 20 %
2012 1170 18 %
2013 1314 20 %
2014 1932 26 %
2015 1 896 22 %
2016 1 644 21 %
2017 1615 20 %
2018 1575 18 %
2019 1416 18 %
2020 2118 23 %
2021 2 480 28 %
e 1 500 23 %
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Kuvio 2. ASO-indeksi suurissa kaupungeissa 2020-2022.

Kaupunki 2020 2021 2022

Helsinki 2,9 3,4 3,1
Vantaa 5,7 5,6 5,0
Espoo 5,4 5,3 5,3
Tampere 7,5 7,2 6,7
Turku 9,0 8,5 7,1
Lahti 9,7 7,6 7,5
Kuopio 9,8 9,5 7,5
Jyvaskyla 91 8,8 7,8
Oulu 21,5 18,8 17,9

Kuvio 3. ASO-indeksi Helsingin seudun MAL-kunnissa 2020-2022.

Kaupunki 2020 2021 2022
Vihti 9,9 8,5 4,8
Sipoo 8,9 8,1 6,0
Kirkkonummi 10,2 8,9 6,2
Kerava 8,4 6,8 6,9
Jarvenpaa 9,5 7,8 7,6
Nurmijarvi 16,9 10,7 8,0
Mantsala 19,5 11,3 9,8
Tuusula 11,8 10,9 10,3
Hyvinkaa 14,8 12,5 11,5

Kuvio 4. ASO-indeksi Tampereen ja Turun seudun MAL-kunnissa 2020-2022.

Kaupunki 2020 2021 2022
Pirkkala 5,4 4,8 4,2
Kaarina 7,7 6,8 5,6
Raisio 8,2 8,0 6,4
Lempaala 9,9 7,7 6,8
Lieto 10,4 9,3 6,8
Naantali 14,5 10,0 7,3
Nokia 12,6 12,2 12,2
Kangasala 15,9 14,3 14,7
Ylojarvi 24,5 23,8 21,3

Kuvio 5. ASO-indeksi muissa kaupungeissa 2020-2022.



Kaupunki 2020 2021 2022
Mikkeli 8,0 8,4 4,5
Porvoo 6,4 5,0 5,0
Joensuu 11,7 6,4 5,2
Kotka 11,4 8,4 6,7
Riihimaki 14,6 12,5 7,8
Siilinjarvi 9,5 10,2 8,0
Rovaniemi 13,0 10,3 8,3
Lohja 11,9 12,6 9,6
Lappeenranta 19,4 15,6 15,2
Hameenlinna 22,9 20,3 17,8
Vaasa 30,5 25,2 25,1

Kuvio 6. Keskikayttdvastikkeet ja vuokrat suurissa kaupungeissa 2022.

Alue/kaupunki c:sot;ll((iiyttﬁ- ARA-vuokra y:lf:iat‘teinen
vuokra
Paakaupunkiseutu 13,1 13,3 19,0
Helsinki 13,0 13,2 20,1
Espoo 13,4 13,4 18,0
Vantaa 13,1 13,6 17,3
Kehyskunnat 11,9 12,8 14,6
Kuopio 11,6 11,9 14,1
Tampere 11,6 12,3 14,6
Lahti 11,3 12,1 13,1
Jyvaskyla 11,3 11,8 13,3
Turku 10,9 11,2 14,0
Oulu 10,1 11,1 13,0
Koko maa 12,1 11,9 14,8
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Liite 2. Asumisoikeusasuntojen

kayttovastikkeet ja markkinatilanne kunnittain

2022

dfd

Asunnot Kayttovastike* Lunastetut Tyhjat (2kk) Vuokratut Vaihtuvuus** ASO-indeksi
Kunta kpl €/m2  vuosi- kpl % kpl % kpl % kpl % 2021 2022
muutos

12017 13,0 1,2 % 67 0,6 % 33 0,3% 20 0,2% 860 10,9 % 3,4 3,1
6 359 13,4 0,3 % 128 2,0 % 38 0,6 % 44 0,7 % 620 15,3 % 5,3 5,3
5580 13,1 1,2 % 108 1,9% 30 0,5% 52 0,9 % 493 14,2 % 5,6 5,0
3 957 11,6 1,2 % 164 4,1 % 14 0,4 % 109 2,8% 307 14,4 % 7,2 6,7
3410 11,3 0,4 % 127 3,7 % 29 0,9% 76 2,2 % 403 20,0 % 8,8 7,8
2 477 10,9 3,1 % 89 3,6% 6 0,2% 80 32% 235 17,5% 8,5 7,1
2 008 11,3 0,2 % 74 3,7 % 3 0,1% 63 3,1% 210 18,8 % 7,6 7,5
1777 10,1 1,0% 244 13,7% 11 0,6 % 215 12,1 % 217 304% 18,8 17,9
1392 11,6 0,4 % 49 3,5% 4 0,3% 34 24 % 159 19,6 % 9,5 7,5
1185 12,1 1,0% 43 36% 13 1,1% 21 1,8 % 119 16,8 % 6,8 6,9
878 12,2 -0,1% 48 5,5% 4 0,5% 41 4,7 % 118 24,8 % 10,9 10,3
827 11,3 0,9 % 27 3,3% 2 02% 20 24 % 70 15,1 % 8,9 6,2
822 123 -0,2% 32 3,9% 1 0,1% 25 3,0% 86 18,7 % 7,8 7,6
836 11,4 -0,2% 17 2,0% 0 0,0% 18 2,2% 78 16,1 % 6,8 5,6
715 10,7 0,8 % 88 12,3 % 1 0,1% 85 11,9 % 57 23,8% 15,6 15,2
670 11,7 -0,6% 48 7,2 % 0 0,0% 41 6,1 % 83 24,7% 12,5 11,5
663 11,2 54 % 16 2,4 % 2 03% 13 2,0% 73 18,5 % 8,0 6,4
651 11,3 -0,2% 13 2,0% 3 0,5% 6 09 % 56 13,8 % 5,0 5,0
488 11,4 0,6 % 10 2,0% 2 0,4% 7 1,4 % 30 10,7 % 4,8 4,2
532 10,8 0,2 % 64 12,0 % 6 1,1% 48 9,0 % 49 22,8 % 14,3 14,7
436 11,1 0,6 % 8 1,8% 0 0,0% 7 1,6% 40 15,4 % 6,4 5,2
398 10,0 1,6 % 21 53% 1 03% 18 4,5% 34 173 % 10,3 8,3
397 10,6 1,6% 26 6,5 % 1 0,3% 21 5,3% 36 189% 12,6 9,6
394 11,4 1,0 % 54 13,7 % 3 0,8% 55 14,0 % 42 299 % 20,3 17,8
379 10,8 1,1% 69 18,2 % 5 1,3% 64 16,9 % 35 30,7% 23,8 21,3
363 12,6 0,1 % 12 3,3% 0 0,0% 12 3,3% 26 14,0 % 8,1 6,0
346 10,8 1,8% 10 2,9% 0 0,0% 5 1,4% 39 18,4 % 7,7 6,8
313 11,0 2,2 % 11 3,5% 0 0,0% 11 3,5% 32 18,8 % 10,0 7,3
317 11,6 3,0 % 14 4,4% 0 0,0% 13 4,1% 31 18,8 % 10,7 8,0
304 10,6 0,0% 14 4,6 % 1 0,3% 13 43 % 18 13,2 % 8,4 6,7
298 11,0 -0,1% 8 2,7% 0 0,0% 6 2,0% 34 19,1 % 9,3 6,8
252 10,6 0,6 % 23 9,1 % 2 08% 18 7,1% 24 21,4 % 12,2 12,2
242 104 -0,2% 12 5,0% 4 1,7% 7 29% 23 17,1 % 10,2 8,0
241 10,1 -6,1% 59 24,5% 18 7,5% 41 17,0 % 16 27,0% 252 25,1
19




Asunnot Kayttovastike* Lunastetut Tyhjat (2kk) Vuokratut Vaihtuvuus** ASO-indeksi
Kunta kpl €/m2  vuosi- kpl % kpl % kpl % kpl % 2021 2022
muutos
240 10,9 0,0% 13 54% 6 2,5% 0 00% 3 1,9% 8,4 4,5
222 10,9 -0,4% 9 4,1% 0 0,0% 9 4,1% 22 189% 12,5 7,8
208 10,5 09% 4 19% 0 0,0% 4 1,9% 16 13,5% 8,5 4,8
187 104 24 % 52 27,8 % 1 0,5% 50 26,7 % 14 380% 30,5 30,3
172 10,6 -0,7 % 3 1,7% 2 1,2% 0 00% 22 192% 10,1 6,1
113 106 0,3% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 16 21,2 % 6,0 5,3
102 11,2  1,6% 1 1,0% 0 0,0% 0 00% 9 132 % 7,6 4,0
90 98 0,6% 11 12,2 % 2 22% 6 6,7% 9 21,7% 13,8 14,6
89 93 19% 9 10,1 % 1 11% 8 9,0% 11 27,5% 19,4 14,5
77 97 21% 9 11,7 % 1 1,3% 7 91% 6 208% 11,4 14,0
77 11,7 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 8 15,6 % 1,5 3,9
67 9,0 -1,7% 13 19,4 % 0 0,0% 13 19,4 % 4 284% 26,5 21,6
50 11,5 02% 3 60% 0 0,0% 3 60% 5 21,0% 11,3 9,8
27 11,5 0,5% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 2 11,1 % 4,2 2,8
53645 12,1 09% 1924 3,6% 250 0,5% 1409 2,6% 4900 16,3 % 7,5 6,8
1759 01 03% -402 -09% -44 -0,1% -235 -0,5% 264 -02% -0,7 -0,7
387 11,1 0,6 % 17 3,8% 2 03% 16 3,1% 35 188 % 9,1 7,4
1118 11,1 0,7 % 40 6,3% 5 06% 29 51% 102 19,1 % 10,9 9,5
*) Vesimaksu 0,5 €/m2 lisatty kayttdvastikkeisiin laskennallisesti.
ASO-indeksi = 75 % x lunastetut (%) + 25 % x ASO-vaihtuvuus (%)
ASO-vaihtuvuus = (vuokratut, kpl + asuntovaihdot, kpl) / asuntojen lukumaara
**) Vaihtuvuusdata (8 kk) on muutettu kertoimella 12/8 koko vuotta vastaavaksi
20
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